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Na temelju ¢lanka 26., 63. i 65. Statuta Poljoprivrednog instituta Osijek (prociséeni tekst:
2014.), a u vezi s Clankom 34. Zakona o fiskalnoj odgovornosti (NN 111/18) i &¢lankom 7.
Uredbe o sastavljanju i predaji Izjave o fiskalnoj odgovornosti i izvjestaja o primjeni fiskalnih

pravila (NN 95/19), Upravno vijeée Poljoprivrednog instituta Osijek na XXXI. sjednici
odrzanoj dana 30.11.2020. donosi

PRAVILNIK k
STJECANJA, RASPOLAGANJA, UPRAVLJANJA I KORISTENJA NEKRETNINA
POLJOPRIVREDNOG INSTITUTA OSIJEK

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Pravilnikom stjecanja, raspolaganja, upravljanja i koriStenja nekretnina u vlasnistvu
Poljoprivrednog instituta Osijek (u daljnjem tekstu: Institut) propisuje se nadin i postupak
stiecanja i raspolaganja nekretnina, uredivanja vlasni¢kopravnog statusa nekretnina te
obavljanja drugih aktivnosti i poslova u skladu s propisima koji ureduju vlasnistvo i druga
stvarna prava.

(2) Stjecanje nekretnina predstavlja sklapanje pravnih poslova u cilju kupovine nekretnina,
prihvata dara, zamjene, razvrgnuéem suvlasnitke zajednice, izvlaStenjem nekretnina,
stjecanjem vlasnidtva nad imovinom i svaki drugi nadin propisan zakonom, a u korist
Instituta,

(3) Raspolaganje nekretninama predstavlja sklapanje pravnih poslova u cilju prijenosa,
otudenja ili ograniCenja prava vlasnistva u korist druge pravne ili fizitke osobe, kao &to su
prodaja, razvrgnuce suvlasnitke zajednice, darovanje, osnivanje prava slufnosti, zakup,
najam, zamjena odnosno druge nadine raspolaganja.

(4) Koristenje nekretnina podrazumijeva uporabu i odrzavanje nekretnine, ubiranje plodova ili
koristi koje imovina daje.

Clanak 2.

Izrazi koji se koriste u ovom Pravilniku, a imaju rodno znagenje, koriste se neutralno i odnose
se jednako na muski i Zenski rod.

Clanak 3.

(1) Odluke o stjecanju i raspolaganju nekretnina u vlasnidtvu Instituta donosi odgovorna
osoba Instituta (u daljnjem tekstu: ravnatelj Instituta) do vrijednosti od 500.000,00 kn
samostalno ili uz suglasnost Upravnog vijeéa Poljoprivrednog instituta Osijek (u daljnjem
tekstu: Upravno vijece) sukladno odredbama Statuta Instituta.

(2) Upravno vijeée donosi odluke o stjecanju, optereivanju ili otudenju nekretnina do
vrijednosti utvrdene Statutom Instituta, odnosno uz prethodnu suglasnost nadleznog
ministarstva za vrijednosti veée od vrijednosti utvrdene Statutom Instituta.



Clanak 4.
(1) Stjecanje i raspolaganje nekretnina obavlja se na temelju trZigne vrijednosti nekretnina.

(2) Trzisna vrijednost nekretnine Jje vrijednost izra¥ena u noveu koja se za odredenu
nekretninu moZe postiéi na tr¥igty i koja ovisi o odnosu ponude i potraznje u vrijeme
njezinog utvrdivanja na podrucju na kojem se nekretnina nalazi,

(3) Podetnu trzisnu vrijednost nekretnine utvrduje ovlasteni sudski vjestak ili neovisni

procjenitelj koji o istom izraduju procjembeni elaborat, a u sklady sa zakonskim propisima o
procijeni vrijednosti nekretnina,

(4) Izradu procjembenog elaborata moze zatraZiti Institut i/ili Institut i zainteresirana strana
dogovorno ili Institut moze traziti da zainteresirana strana izradi procjembeni elaborata o
svom trodku i dostavi Institutu.

Clanak 5.

(1) Sluzba opéih poslova, u roku od 3 dana od potpisa i ovjere ugovora, Jedan primjerak
sklopljenih ugovora u vezi stjecanja i raspolaganja nekretnina dostavlja Financijskoj sluzbi
Instituta te Zemljisno-knjiZnoj sluzbi i Geodetskoj upravi ovisno od vrste pravnog posla.

(2) Ugovori sklopljeni na temelju ovog Pravilnika Cuvaju se trajno u arhivi Sluzbe opéih
poslova.

II. STJECANJE NEKRETNINA
Clanak 6.

Institut moZe stjecati nekretnine kupnjom, prihvatom dara, zamjenom, razvrgnuéem
suvlasniCke zajednice, izvladtenjem, stjecanjem vlasnistva nad imovinom i na svaki drugi
nalin propisan zakonom,

Clanak 7.

(1) Institut moZe stjecati nekretnine kupnjom, ako za stjecanje to&no odredenih nekretnina
postoji interes Instituta.

(2) Misljenje o postojanju interesa iz prethodnog stavka ovog &lanka ravnatelju Instituta daje
predstojnik Odjela/rukovoditelj SluZbe/RJ odnosno, ravnatelj Instituta Upravnom vijeéu
vode¢i ratuna o cilju koji se moze i Zeli posti¢i kupnjom nekretnine.

(3) Prije kupnje nekretnine iz stavka 1. ovog ¢&lanka, obavlja se procjena trZisne vrijednosti
nekretnine, u skladu s &lankom 4. stavak 2. ovog Pravilnika,

(49) Odluku o kupnji nekretnine donosi Upravno vijeée na prijedlog ravnatelja Instituta,
odnosno ravnatelj Instituta sukladno &lanku 3. ovog Pravilnika.

(5) Ako nekretninu nije moguée kupiti po cijeni utvrdenoj na na&in propisan stavkom 3. ovog
¢lanka iz razloga sto prodavatelj potrazuje visu cijenu, ravnatelj Instituta moZe donijeti odluku
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o prihvatu viSe cijene odnosno predloziti Upravnom vijeéu da donese odluku o prihvatu vige
cijene.

(6) Institut nekretnine moZe kupiti u postupku javne draZbe, javnog natjedaja ili izravnom
pogodbom s vlasnikom nekretnine.

Clanak 8.

(1) Institut moZe stjecati nekretnine prihvatom dara od Republike Hrvatske, jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, pravnih osoba u njihovom iskljugivom ili preteZitom
vlasniStvu kao i svih drugih pravnih i/ili fizigkih osoba.

(2) Mi8ljenje o opravdanosti prihvata dara ovisno o vrijednosti nekretnine koja se daruje i
poreznim obvezama koje je Institut du¥an podmiriti te odluku o prihvatu dara donosi Upravno
vijece/ravnatelj Instituta sukladno &lanku 3. ovog Pravilnika.

Clanak 9.

Na stjecanje nekretnina na odgovarajuéi nadin primjenjuju se odredbe ovog Pravilnika.

III. RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA
PRODAJA NEKRETNINA PUTEM JAVNOG NATJECAJA
Clanak 10.

(1) Nekretnine u vlasnidtvu Institut mogu se prodati na temelju javnog natjedaja po utvrdenoj
trzi$noj vrijednosti nekretnine, osim u slu¢ajevima kada je mjerodavnim zakonskim propisima
ili ovim Pravilnikom izrigito drukgije odredeno.

(2) Institut moZe prodati nekretnine u svom vlasni¥tvu na prijedlog ravnatelja Instituta i/ili
pisma namjere/zahtjeva/zamolbe (u daljnjem tekstu: pisma namjere) zainteresirane fizitke ili
pravne osobe, jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, Republike Hrvatske te
drugih zainteresiranih subjekata.

(3) Upravno vijeée /ravnatelj Instituta razmatra pismo namjere zainteresiranog subjekta u roku
od 30 dana te donosi Ogitovanje na pismo namjere (zavisno od sloZenosti predmeta) koje
ravnatelj Instituta dostavlja zainteresiranom subjektu.

(4) U otitovanju navodi se stay Upravnog vije¢a/ravnatelja Instituta da li je za ili protiv
prodaje, postupci koje treba prethodno napraviti, prijedlog rjeSavanja eventualnih problema,
potrebu izrade procjembenog elaborata i sligno, te napomenu da ¢e Upravno vijeée/ravnatelj

Instituta po rje$avanju prethodno navedenoga donijeti Odluku o prodaji nekretnine zavisno od
trZiSne vrijednosti nekretnine.

(5) Zavisno od sloZenosti podnesenog pisma namjere, Upravno vijeée moZe imenovati
Povjerenstvo za pregovore sa zainteresiranim subjektom.



Clanak 11.

(1) Upravno vijeCe/ravnatelj Instituta donosi Odluku 0 prodaji nekretnina, imenuje
Povjerenstvo za pripremu i provedbu postupka javnog natjefaja (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo) od minimalno 3 &lana i utvrduje tekst javnog natjecaja.

(2) Na temelju odluke iz stavka 1. ovog Clanka ravnatelj Instituta raspisuje javni natjeaja za

prodaju nekretnina koji se objavljuje u javnom glasilu (dnevnom tisku i/ili Narodnim
novinama) i sluZbenoj internet stranici.

Clanak 12,

(1) Javni natjedaj za prodaju nekretnina provodi se javnim prikupljanjem pisanih ponuda koje
zainteresirani ponuditelji dostavljaju postom, preporudeno ili osobno na adresu Instituta u
zatvorenim omotnicama s naznakom ,,Ponuda za javni natje¢aj — NE OTVARAJ“,

(2) Ponude se zaprimaju i urudzbiraju u Sluzbi opéih poslova te se po isteku roka za dostavu
ponuda predaju Povjerenstvu iz §lanka 11. ovog Pravilnika.

Clanak 13.

(1) Javni natjetaja za prodaju nekretnina iz &lanka 1 1. sadrzi:
-predmet javnog natjedaja i vrstu pravnog posla,
-oznaku i povr§inu nekretnine,
-podetnu kupoprodajnu cijenu,
-iznos jam&evine (najmanje 10% od pocetne cijene) i oznaku raduna na koji se
jamé&evina uplacuje,
-posebne uvjete javnog natjetaja (sadrZaj ponude),
-naznaku da se nekretnina prodaje po nadelu »videno-kupljeno®,
-natin, rok i mjesto podnosenja ponuda za javni natje¢aj,
-mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda (ako je predvideno odlukom Upravnog
vijeca),
-rok u kojem je najpovoljniji prodavatelj duZan sklopiti ugovor o kupoprodaji
s Institutom,
-odredbu o pravu Instituta da odustane od pravnog posla u svako doba prije dono3enja
Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,
-odredbu o pravu Instituta da ne izabere ni ti Jednog ponuditelja u kojem slutaju se
javni natje&aj ponistava i
-ostale dodatne informacije i uvjete.

(2) Ponuditelj koji se javlja na javni natjeZaj, uz ponudu duzan je dostaviti:
-svoje podatke,
-presliku osobne iskaznice ili putovnice za fizitke osobe, a za pravne osobe presliku
rjeSenja o upisu u sudski ili drugi odgovarajuéi registar za pravne osobe, presliku
kartice tekuéeg raduna ili broja Ziro-ratuna na koji se moZe vratiti jam&evina,
-dokaz o upladenoj jaméevini,
-ponudeni iznos kupoprodajne cijene izra¥en u kunama.



Clanak 14.

(1) Pravo podnosenja ponude na javni natjetaj imaju sve fizitke osobe drZzavljani Republike
Hrvatske i drZavljani drzava &lanica Europske unije, kao i sve pravne osobe koje imaju
registrirano sjedi3te u Republici Hrvatskoj odnosno nekoj od drzava &lanica Europske Unije.

(2) Ostale fizitke i pravne koje ne udovoljavaju uvjetima iz prethodnog stavka ovog &lanka,
mogu sudjelovati na javnom natje¢aju ako ispunjavaju zakonom propisane pretpostavke za
stjecanje prava vlasnidtva na podrudju Republike Hrvatske.

Clanak 15.

(1) Nakon isteka roka za dostavu ponuda, u roku od 3 dana, Povjerenstvo otvara pristigle
ponude i sastavlja zapisnik o svom radu.

(2) Povjerenstvo ¢e prije otvaranja ponuda utvrditi koliko je ponuda pristiglo na javni natjedaj
te da li su iste pravodobne. Ponude koje nisu predane u roku neée se uzeti u razmatranje u
daljnjem tijeku postupka.

(3) Nakon §to Povjerenstvo utvrdi ponude koje su pristigle u propisanom roku pristupit e
otvaranju pristiglih ponuda prema redoslijedu njihova prispijeéa.

(4) Javni natjedaj smatra se valjanim ako pristigne makar i samo jedna valjana ponuda koja
mora sadrZavati sve podatke i moraju joj biti priloZeni svi dokazi o ispunjavanju uvjeta koji su
navedeni u tekstu javnog natje¢aja.

(5) Izmedu pravovremeno pristiglih ponuda sa svom potrebnom dokumentacijom izabire se
najpovoljnija ponuda. Najpovoljnijom ponudom smatrat ée se ona ponuda koja uz ispunjenje
uvjeta iz javnog natjedaja sadri i najvisi iznos ponudene cijene.

(6) U sludaju odustanka najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se
prvi sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najvidu cijenu uz uvjet da ispunjava i sve druge uvjete
iz javnog natjetaja.

(7) U slu¢aju da dva ili vige ponuditelja, uz ispunjavanje svih uvjeta javnog natjetaja, ponude
isti iznos cijene, Povjerenstvo ée te ponuditelje pozvati da najkasnije u roku od 3 dana od
primitka poziva dostave novu ponudu u kojoj e naznatiti cijenu vi§u od one istaknute u prvoj
ponudi.

(8) Ako ponuditelji ne dostave novu ponudu s vi$om cijenom, smatra se da i nadalje ostaju
kod cijene istaknute u prethodno dostavljenoj ponudi te ée se najpovoljnijom ponudom
smatrati ona koja je ranije zaprimljena. Ako ponuditelji dostave nove ponude, najpovoljnijim
s¢ smatra onaj ponuditelj koji je ponudio najvidu cijenu.

(9) U sluéaju da na javni natj etaj ne pristigne ni ti jedna ponuda ili ponuditelji ne ponude niti
pofetnu cijenu iz javnog natjetaja ili ne ispune neki drugi uvjet, Povjerenstvo ée to
konstatirati u zapisniku kojeg prosljeduje Upravnom vijeéu /ravnatelju Instituta.

(10) Zapisnik Povjerenstva obvezno mora sadrzavati: datum otvarania ponuda. broj i analizu
pristiglih ponuda i priloZene dokumentacije, prijedlog izbora najpovoljnijeg ponuditelja te
potpise ¢lanove Povjerenstva.



(11) Povjerenstvo je duzno zapisnik s dokumentacijom dostaviti Upravnom vijeéu/ravnatelju
Instituta u roku od 5 dana od dana otvaranja ponuda na javni natjedaj

Clanak 16.

(1) Upravno vijeée/ravnatelj Instituta najkasnije u roku od 30 dana na temelju zapisnika

Povjerenstva donosi odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno odluku o
poni3tenju javnog natjetaja.

(2) Odluka ravnatelja Instituta o odabiry najpovoljnije ponude mora sadr¥avati oznaku
nekretnine koja se prodaje, povrinu nekretnine, cijenu po m?, uvjete placanja i ponuditelja.

(3) Odluka Upravnog vijeéa o odabiru najpovoljnije ponude mora sadr¥avati oznaku
nekretnine koja se prodaje, povrsinu nekretnine, cijenu po m?, uvjete placanja, ponuditelja i

konstataciju da odluka stupa na snagu danom donosenja ili nakon pribavljene prethodne

(4) Odluka iz stavka 2. i 3. ovog ¢lanka dostavlja se svim ponuditeljima u roku od 3 dana od
dana dono3enja s pozivom najpovoljnijem ponuditelju za sklapanje ugovora.

Clanak 17.

(1) Ugovor o kupoprodaji nekretnine s najpovoljnijim ponuditeljem u ime Instityta sklapa
ravnatelj Instituta u roku od 15 dana od dana donoSenja odluke iz &lanka 16. stavak 2,
odnosno od donogenja odluke Upravnog vijeéa iz &lanka 16. stavak 3. ponuditelju ili nakon
dostavljene prethodne suglasnosti nadleZnog ministarstva,

(2) U slutaju da najpovoljniji ponuditelj odustane od sklapanja kupoprodajnog ugovora
odnosno ne uplati kupoprodajnu cijenu u roku, gubi pravo na povrat jam&evine te se smatra da
je odustao od ponude.

(3) U slutaju iz stavka 2. ovog Clanka, nakon proteka roka od 15 dana, Upravno
vijee/ravnatelj Instituta moze pod uvjetom da postoje druge pravodobne i potpune ponude
staviti izvan snage donesenu odluku o odabijru najpovoljnijeg ponuditelja i donijeti novu
odluku kojom ¢e se nekretnina prodati drugom najpovoljnijem ponuditelju.

(4) Stavak 3. ovog &lanka ne primjenjuje se u sludaju kada je nadlezno ministarstvo izdalo
prethodnu suglasnost.

(5) Ako ne postoje druge ponude, Upravno vijeée/ravnatelj Instituta ée donijet odluku kojom
¢e cjelokupni postupak javnog natjeZaja ponistiti.

(6) U slu¢aju da ponuditelj ulozi albu na odluku ravnatelja Instituta ili odluku Upravnog

vijeéa na izbor najpovoljnijeg ponuditelja, Upravno vijece duZno je Zalbu rijesiti u roku od 8
dana od dana podnoSenja Zalbe.

Clanak 18.

(1) Ponuditelju koji nije uspio u javnom natjetaju, jamdevina ée se vratiti u roku od 15 dana
od dana odabira najpovoljnije ponude te ponuditelj nema pravo na kamatu od dana njezine
uplate na radun Instituta pa do trenutka njene isplate.



(2) Najpovoljnijem ponuditelju poloZena ¢e se jam&evina uradunati u kupoprodajnu cijenu.

(3) Uvjeti placanja bit ¢e definirani u ugovoru o kupoprodaji te obvezno sadr¥i odredbu da ée
Institut izdati kupcu tabularnu izjavu radi uknjizbe njegova prava vlasniStva kupljene

nekretnine u zemljisnu knjigu nadleznog suda tek nakon uplate cjelokupne kupoprodajne
cijene.

Clanak 19,

Postupak javnog natjetaja okonava se sklapanjem ugovora o kupoprodaji nekretnine
odnosno donosenjem odluke o poniStenju javnog natjetaja.

Clanak 20.

Na raspisivanje javnog natjeCaja za ostale nagine raspolaganja nekretnina na odgovarajuéi
nacin primjenjuju se odredbe ovog Pravnika,

PRODAJA NEKRETNINA IZRAVNOM POGODBOM

Clanak 21.

Nekretnine u vlasnidtvu Instituta mogu se prodati po utvrdenoj trZisnoj vrijednosti bez
provedbe javnog natjedaja (izravnom pogodbom) u sljedeéim sludajevima:

-kada vlasnidtvo stjete osoba kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene
gradevinske Cestice u skladu s lokacijskom dozvolom il detaljnim planom uredenja, ako taj
dio ne prelazi 20% povrgine planirane gradevinske &estice,

-kada vlasni$tvo stjede osoba koja je na zemlji%tu u svom vlasnidtvu, bez gradevinske dozvole
ili drugog odgovarajuéeg akta nadleZnog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s
detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrine
planirane gradevne &estice,

-kada vlasnistvo stjete osoba koja Jje u postupku ozakonjenja nezakonito izgradenih objekta
od nadleZnog tijela ishodila rjesenje o izvedenom stanju, a objekt je izgradila na zemlji¥tu u
vlasnistvu Instituta te je na predmetnoj nekretnini utvrden obuhvat gradevinske &estice,

-ako je rije¢ o nekretnini na kojoj se realizira strateski investicijski projekt proglasen od
strateske vaZnosti za Republiku Hrvatsku,

-kad pravo vlasni$tva nad nekretninama stje¢e Republika Hrvatska i jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, pravna osoba ¢iji je vlasnik ili osniva& jedinica lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave i pravna osoba &iji je vlasnik ili osniva Republike
Hrvatske za provedbu projekata koji su u interesu i cilju opéeg, gospodarskog i socijalnog
napretka,

-u postupku razvrgnuca suvlasnide zajednice,

-u sluéaju rjeSavanja spornih imovinsko-pravnih odnosa izmedu Instituta, Republike Hrvatske
i/ili tre¢ih osoba,

-u slu¢aju kada su ispunjeni zakonski uvjeti za izvlastenje po propisima o izvlastenju i

-u drugim zakonom propisanim sludajevima.



Clanak 22.

(1) Prodaja nekretnine izravnom pogodbom provodi se na zahtjev/pismo namjere

zainteresirane fizitke ili pravne osobe, a odluka o prodaji nekretnine donosi se sukladno
¢lanku 3. ovog Pravilnika,

(2) Na prodaju nekretnina izravnom pogodbom na odgovarajuéi nagin primjenjuju se i ostale
odredbe ovog Pravilnika.

DAROVANIJE NEKRETNINA

Clanak 23.

(1) Nekretnine u vlasnistvu Instituta, samo u iznimnim i opravdanim slu¢ajevima, mogu se
darovati na temelju procijenjene trZisne vrij ednosti, pod uvjetom da je to:
- predvideno posebnim zakonskim propisima.

- u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana.
Oba uvjeta moraju biti kumulativno ispunjena.

(2) Postupak darovanja nekretnine pokreée se na zahtjev/pismo namjere zainteresirane osobe
koje se dostavlja na adresu Instituta. Podnositelj zahtjeva mora obrazlo¥iti u koju svrhu

namjerava koristiti predmetnu nekretniny j koju vaZnost ima trazeno darovanje za ostvarenje
te svrhe.

(3) Pismo namjere/zahtjev za darovanje nekretnina u vlasnidtvu Instituta razmatra Upravno
vijeée i donosi odluku sukladno &lanky 3. stavku 2. ovog Pravilnika.

(4) Prilikom donosenja odluke o darovanju nekretnine prvenstveno se moraju  3tititi
znanstveni, ekonomski i financijskih interesi i obveze Instituta (sukladno poreznim
propisima).

Clanak 24.

(1) Ako drugagije nije uredeno mjerodavnim zakonskim propisima, odredbe ovog Pravilnika
0 darovanju nekretnina na odgovarajuéi se nadin primjenjuju i na sludajeve prijenosa prava

vlasnidtva na nekretninama bez naknade, kada to pravo stie€u osobe javnog prava radi
izgradnje infrastrukturnih gradevina.

(2) Osobama javnog prava iz stavka 1. ovog ¢lanka smatraju se Republika Hrvatska, jedinice
lokalne i podrugne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasnistvu Republike Hrvatske
ili pravna osoba &iji je osnivag Republika Hrvatska te pravne osobe u vlasnistvu ili &iji je
osniva¢, odnosno &iji su osnivagi jedinice lokalne, odnosno Jjedinice podrugne (regionalne)
samouprave.

Clanak 25.

(1) Prije sklapanja ugovora iz &lanka 23. § 24.. ovog Pravilnika mora biti rijefeno pitanje
placanja poreznih obveza Instituta.



(2) Ug?vor se moze sklopiti po rjesavanju pitanja pladanja poreznih obveza to na nadin, da
za Institut kao vlasnika nekretnine, predstavlja najmanji teret, a da se pri tome omoguéava
ostvarivanje svrhe, odnosno namjene sukladno zahtjevu/pismu namjere,

Clanak 26.

Na darovanje nekretnina na odgovarajuéi nadin primjenjuju se odredbe ovog Pravilnika.

ZAMJENA NEKRETNINA

Clanak 27.

(1) Nekretnine u vlasnidtvu Instituta mogu se zamijeniti, na temelju tr¥igne vrijednosti
izravnom pogodbom, s nekretninama u vlasnistvu:

- drugih fizi¢kih i/ili pravnih osoba,

- kada Institut ima poseban interes da stekne toéno odredene nekretnine,

- kada se radi zamjeni nekretnina izmedu Instituta i Republike Hrvatske, odnosno jedinica
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave i pravnih osoba u njihovu iskljugivom ili
pretezitom vlasnistvu, ako je zamjena nekretnina u interesu i ciliu opéeg gospodarskog i
socijalnog napretka.

Clanak 28.

(1) Prije donosenja odluke o zamjeni nekretnina, izvrsit ée se procjena trZidne vrijednosti
nekretnina koje se otuduju i onih koje se zamjenom stjetu, sukladno &lanku 4. stavku 2. ovog
Pravilnika. Ako postoji razlika u trZidnoj vrijednosti predmetnih nekretnina, ista se mora
isplatiti u noveu ili na drugi odgovarajuéi nagin.

Clanak 29.
(1) Odluku o zamjeni nekretnina u vlasnistvu Instituta, odnosno odluku o odbijanju zahtjeva
za zamjenom, ovisno o vrijednosti konkretne nekretnine, donosi Upravno vijece/ravnatelj

Instituta.

(2) Upravno vijeée/ravnatelj Instituta prilikom dono3enja odluke o zamjeni nekretnina duni
su 8titi znanstvene, ekonomske i financijske interese i obveze Instituta.

(3) Prije sklapanja ugovora, mora biti rijeseno pitanje placanja poreznih obveza iz &lanka 25.
ovog Pravilnika.

Clanak 30.

Na zamjenu nekretnina na odgovarajuéi nagin primjenjuju se odredbe ovog Pravilnika.



ZALOZNO PRAVO I PRAVO SLUZNOSTI

Clanak 31.

(1) Institut moze, nekretnine u svom vlasniStvu opteretiti zalo¥nim pravom (hipotekom) i
pravom sluZnosti u korist Republike Hrvatske, jedinica lokalne i podruéne (regionalne)

Samouprave, pravnih osoba u njihovom iskljuéivom ili preteitom vlasni¥tvu kao i svih drugih
pravnih osoba ako je to nuzno i opravdano.

(2) Odluka o optere¢ivanju nekretnine iz stavka 1. ovog &lanka donosi se sukladno &lanky 3.
ovog Pravilnika.

ZAKUP NEKRETNINA
Clanak 32,
(1) Institut moZe nekretnine potrebne za gospodarski rad i razvoj te obavljanje znanstvenog i

strunog rada zakupiti od Republike Hrvatske, jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, fizi¢kih i/ili pravnih osoba.

(2) Zakup nekretnina od Republike Hrvatske provodi se sukladno vaZzecim zakonskim
propisima.

(3) Zakup nekretnina u vlasnistvu Jedinica lokalne i podrugne (regionalne) samouprave

provodi se na zahtjev Instituta, a sukladno propisima i odlukama &elnika jedinice lokalne ilj
podru¢ne (regionalne) samouprave.

(4) Zakup nekretnina od fizickih i/ili pravnih osoba provodi se na zahtjev Instituta ili
temeljem ponude fizitke i/ili pravne osobe.

(5) Prilikom zakupa nekretnina od fizidkih ¥/ili pravnih osoba ocjenjuje se znanstveni,
ekonomski i gospodarski interes Instituta.

Clanak 33.
(1) Ravnatelj Instituta zakljuduje ugovor o zakupu u pravilu na odredeno vrijeme.
(2) Prijedlog za zakup nekretnine, ravnatelju Instituta daje predstojnik Odjela/rukovoditel;
Sluzbe/RJ i to iz primjerice sljedeéih razloga: nekretnina grani¢i s nekretninama koju Institut
obraduje, potrebe osiguranja plodoreda, potrebe osiguranja skladistenja roba, ako fizitka /il
pravna osoba ne obraduje i/ili nema interesa za obradu i sl. te drugih opravdanih razloga.

Clanak 34.

Cijena zakupa nekretnina utvrduje se prema cjeniku zakupodavca, odnosno dogovorno u
skladu s cijenama koje kotiraju na tr¥istu,
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IV. UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA
Clanak 35,

(1) Ravnatelj Instituta upravlja nekretninama u vlasnistvu Instituta u&inkovito razumno,
paZnjom dobrog gospodara, na nalelima odgovornosti, zakonitosti, svrsishodnosti i
ekonomicnosti, u sklady s namjenom nekretnina i obavljanja poslova Instituta, stvaranja
uvjeta za znanstveni i gospodarski razvoj Instituta te stvaranja nove vrijednosti i ostvarivanja

vece ekonomske koristi, a u cilju sprjedavanja nepravilnog i nezakonitog postupanja s
nekretninama.

(2) Poslove u vezi s nekretninama obavlja rukovoditelj Sluzbe opéih poslova Instituta u
koordinaciji s rukovoditeljem Financijske sluzbe Instituta,

V. DAVANJE NEKRETNINA NA KORISTENJE
Clanak 36.

(1) Institut moZe dati na koristenje nekretninu i/ili posebni dio nekretnine koji &ini samostalnuy
uporabnu cjelinu u svom vlasni¥tvu bez provedbe javnog natjeaja.

(2) Nekretnine iz stavka 1. ovog Clanka daju se pravnim osobama na koridtenje na njihov

obrazloZeni pisani zahtjev, a radi obavljanja djelatnosti zbog kojih su te pravne osobe
osnovane.

(3) Odluku donosi ravnatelj Instituta te zakljuduje ugovor o KoriStenju/zakupu nekretnine uz
naknadu koja se utvrduje u trenutky davanja nekretnine na koriStenje. Visina naknade ovisit
¢e 0 odnosu ponude i potraznje koja se odredenu nekretninu moze postiéi na trZistu.

Clanak 37.

Pravne osobe duZne su Kkoristiti nekretnine radi obavljanja djelatnosti radi koji su osnovane,
vode¢i raduna da se tijekom njihova koridtenja ofuvaju i unapreduju temeljni zahtjevi za
gradevine, energetska svojstva zgrade, nesmetan pristup i kretanje u gradevini, a osobito:

-organizirati tekuce i investicijsko odrZavanje,

-organizirati poduzimanje hitnih i nuznih popravaka,

-redovito podmirivati obveze iz ugovora te nekretnine po isteku ugovora predati u ispravnom
stanju.

VL. EVIDENCIJA NEKRETNINA U VLASNISTVU INSTITUTA

Clanak 38.

.

(1) Institut je duzan voditi evidenciju o nekretninama u svom vlasni¥tvu. poduzimati
odgovarajuce mjere radi sredivanja zemlji¥noknjiznog stanja nekretnina te druge potrebne
mjere radi zagtite imovinskih prava Instituta,
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(2) Poslovi u vezi s evidentiranjem nekretnina i pravnim poslovima kojima se mijenja pravo
na nekretninama u vlasnistvu Instituta obavljaju se u Sluzbi opéih poslova.

(3) Procjena nekretnina, evidencija i praéenje poslovne primjene vezane uz nekretnine u
vlasnistvu Instituta, uskladivanja vrijednosti nekretnina prema zakonskim propisima obavlja
se u Financijskoj sluzbi Instituta,

(4) Sva dokumentacija vezana za nekretnine u vlasnitvu Instituta arhivira se sukladno
zakonskim propisima.

VIL. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 39.

Ovaj Pravilnik objavit ée se na oglasnim ploama Polj oprivrednog instituta Osijek, a stupa na

snagu osmog (8) dana od dana objave.
dr. sc. Vlado Guberac
My '8 AV

c]{cfapravnog vije¢a
og instituta Osijek

Ovaj Pravilnik objavljen je na oglasnim ploama Instituta dana /[- ;’]’)_ = 2020. godine a
stupio je na snagu dana {0, A L. 2020. godine.

Nakon stupanja na snagu, ovaj Pravilnik ée se objaviti na mreZnoj stranici Instituta
https://www.poljinos.hr/

Poljoprivredni institut Osijek
Ravnatelj

"N Prof. dr. sc. Zyonjmir Zdunié, EMBA

O — »
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